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Navn, hjemsted og formal

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Praestevangen.

Foreningens hjemsted er i Rudersdal Kommune.

§2

Foreningen har til formal at erhverve, eje og administrere ejendommen, del af matr.nr. 1
eg, Birkerad By, Bistrup, og pa denne at opfare en andelsboligforening egnet for aeldre
beboere og beboet af seniorer.

Medlemmer

§3

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, som opfylder
formalsbestemmelsen, jf. § 2, og som bebor eller samtidig med optagelsen som medlem
overtager brugsretten til og flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. Medlemmer skal
betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk.2. Hvert medlem ma kun have brugsret til en bolig, og er forpligtet til at benytte denne,
jf. dog § 12.

Stk.3. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har k@bt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke
fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen szelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt
andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 15.

Indskud, haeftelse og andel.
§4

Indskud udger et belsb svarende til 20 % af boligens godkendte andel af byggeriets
anskaffelsessum, iflg. byggeregnskab godkendt af kommunen. Indskuddet skal indbetales
kontant.

Stk. 2. Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelgb, saledes at
indskuddet og tilleegsbelebet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

§5

Et medlem heefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrarer foreningen jf. dog
stk.2



Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages
realkreditlan eller pengeinstitutsian, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et
ejerpantebrev, haefter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantegeeld, hvor
kreditor udtrykkelig har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har
overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretager regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

§7

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 14-23, ved tvangssalg dog med de aendringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for
afgivelse af erkleering i henhold til andelsboligforeningsiovens § 4 a.

Boligaftale.
§8

Overdragelsesaftalen indeholder bestemmelser om kabers (andelshavers) brug af boligen
og boligafgiften m.v.

Boligafgift.
§9

Boligafgiftens sterrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det
indbyrdes forhold mellem boligafgifternes starrelse svarer til boligernes indbyrdes veerdi.

Vedligeholdelse m.v.

§10

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle
nadvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehear til boligen, sa som f.eks. udskiftning
af gulve og kakkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse,
som skyldes slid og aelde. Vedligeholdelsespligten omfatter for boliger med egen have
ligeledes denne.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelsen af gard- og havearealer.



Stk. 3. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret
til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne
er foretaget. Foretages vedligeholdeisesarbejderne ikke indenfor den fastsatte frist, kan
vedligeholdelsesarbejderne udferes af foreningen for andelshaverens regning, eller
andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 23, dog kan brugsretten farst bringes til
ophar med 3 maneders varsel.

Stk. 4. | forbindelse med udfgrelse af vedligeholdelsesopgaver og reparationer har alle
beboere pligt til — med et varsel pa 14 dage — at give adgang til handveerkere og andre
teknikere til udfgrelse af opgaverne.

Hvis beboeren ikke er hjemme, kan vedkommende enten — via bestyrelsen — stille en
nggle til radighed eller gare boligen tilgaengelig pa anden vis. Det kan veere ved at give en
nggle til en anden hjemmevaerende beboer i den tidsperiode, som bestyrelsen har varslet.

Stk. 5. Hvis boligen ikke er tilgaengelig pa det varslede tidspunkt, kan bestyrelsen — pa
andelshaverens bekostning — dels anmode en lasesmed om at skaffe adgang til boligen,
dels kreeve at andelshaver daekker alle omkostninger ved forsinkelse af
vedligeholdelsesarbejder m.v. som felger af den manglende tilgeengelighed.

Forandringer.

§ 1

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2-4.

Forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Inden forandringer
udferes skal ansgges om skriftlig godkendelsen hos bestyrelsen, som skal treffe
afgerelse hurtigst muligt og senest 8 uger efter ansggningen er modtaget.

Stk. 2 Bestyrelsen kan betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfare vaesentlige gener for de gvrige beboere i eiendommen, kan
bestyrelsen give afslag pa ansagningen eller kraeve aendringer. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand.
Giver bestyrelsen afslag eller kraever eendringer, skal ivaerksaettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at afslaget
eller aendringen var uberettiget.

Stk. 4 En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opsaette eller a&endre hegn, medmindre bestyrelsen
inden arbejdets ivaerksaettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at
godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
vaere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 5 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen



kan endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget
fagmand farer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren refunderer rimelige udagifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 6 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er nedvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst
mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal
ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4
uger.

Stk. 7 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fart tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kreever udferelse
af autoriserede handveerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende
handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation
skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Stk. 8 Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i
stk. 1-6, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfort
for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophar med 3 maneders varsel, jf. § 23.

Stk. 9 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget
for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Stk. 10 Bestyrelsen kan dispensere fra alle tidsfrister i stk. 2-8, hvis det er tvingende
ngdvendigt.

Fremleje
§12

En andelshaver kan kun fremleje sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives,
nar en andelshaver af saerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en kortere
periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejeren og betingelserne for
fremlejemalet.

Stk. 2. Fremleje eller udian af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser
fastsat af denne.

Husorden
§13

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for
husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde far efter dyrets ded.



Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til at holde fererhund, selv om gvrige medlemmer er
afskaret fra husdyrhold.

Overdragelse
§14

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter felgende reekkefaige:

a. Til personer, der mindst i 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b. Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen.
Den farst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet
medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu
ledige bolig.

c. Til personer, som er indtegnet pa en interesseliste hos bestyrelsen.

d. Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter at bestyrelsen har modtaget meddelelse om,
hvem der indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet interesseliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende
andelshaver, pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaeringen. | modsat
fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse
efter stk. 2.

Stk. 4. Andelshaveren kan ikke bytte med andelshavere i andre andelsboligforeninger,
med mindre de opfylder betingelserne i Itr. b og c.

§15

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, efter §
14, stk. 1, ltr. a-d, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted, som anfert i § 22.

§ 16

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelse. Eventuel naegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dodsfald
§17

Dear andelshaveren har segtefeellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Onsker aegtefeellen ikke at fortseette mediemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.



Stk. 3. Efterlades der ikke aegtefzelle, eller snsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1
og 2, skal der efter falgende raekkefolge gives fortrinsret til:

a. Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft
feelles husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdade andelshaver ved testamente eller med skriftlig
henvendelse til bestyrelsen, var anmeldt og godkendt som berettiget til andel og
bolig ved andelshaverens dad.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2 tilsvarende anvendelse.
Stk. 5. Boligen skal overdrages efter disse regler, eller fraflyttes senest d. 1. i en méned,
der indtraeder neest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver

indtradt forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse.

§18

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette eller indtreede
i medlemskab og beboelse af boligen med de pligter og rettigheder, som overdrageren
havde far samlivsophaevelsen

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i

gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig har haft felles
husstand med andelshaveren i mindst 2 ar far samlivsophaevelsen, jfr. dog § 3.

Opsigelse
§19

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtreede efter reglerne i § 14-23 om overfgrsel af andel.

Overdragelsessum

§ 20

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris, og hgjst et belagb opgjort
efter nedenstaende retningslinier:

a. Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsaettes under iagttagelse af
reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris.

b. Veerdien af forbedringer i boligen ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen fastseettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld,
beregnes pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.



e. Veerdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen ha@rende haveareal
fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.
Fradraget skal dog mindst andrage 10 % om aret fra anskaffelsestidspunktet.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget szettes til veerdien i fri handel.

Stk. 3. Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og l@sere sker med
udgangspunkt i en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen
rekvirerer herefter en vurderingsmand med saerlig kendskab til andelsboligforhold, der
foretager en uvildig vurdering af boligens tilstand og prisen for forbedringer, inventar og
lgsare.

Vurderingen danner grundlag for den endelige pris for forbedringer og eventuel nedslag
for boligens tilstand samt pris for Igsgre. Vurderingsmandens honorar betales af
fraflyttende andelshaver.

Garanti for lan

§ 21

| tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen.

Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udigb, skal langiver vaere forpligtiget til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt.
Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udigb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen, og bringe hans brugsret til ophgr, i overensstemmelse med
reglerne i § 23 om eksklusion.

Stk. 2. Langiver kan ferst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter,
at skriftlig underretning om restance er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det
belab, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen
blev givet, med tillaeg af 6 foregadende manedsydelser og med tillaeg af rente af de
naevnte belab.

Fremgangsmade.

§ 22

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsrapport og
budget, referat fra seneste generalforsamling, evt. referat fra en ekstraordinaer
generalforsamling, vedligeholdelsesplan — hvis en sadan udarbejdes, energimaerkning for
ejendommen, nggleoplysningsskema om foreningen, evt. erkleering fra foreningen om
vaesentlige aendringer i negleoplysningerne siden senest godkendte regnskab eller
seneste nggleoplysningsskema samt nggleoplysningsskema om den aktuelle andelsbolig
til salg. Endvidere en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af



prisen for andelen, forbedringer, inventar og les@re, samt eventuelt pristillzeg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt
geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og om
straf. Udlevering af dokumenterne kan til dels ske ved henvisning til de offentligt
tilgeengelige sider pa foreningens hjemmeside.

2. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrageren
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af
forespergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

3. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen vaere indgaet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger
for overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten
deponere ksbesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det
garanterede belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for
overtagelsesdagen.

4. Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og n@dvendige
belab til indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien —
provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og
dernaest til den fraflyttende andelshaver.

5.  Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tiilbageholde et skansmaessigt
belab til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

6. Ved kebers overtagelse af boligen foretages et afleveringssyn. Ved afleveringssynet
deltager kgber, saelger og bestyrelsen. Ved afleveringssynet gennemgas boligen pa
grundlag af vurderingsrapporten. Der overdrages nagler og keber/saelger aflaeser
elmalere. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedragrende skjulte mangler. Foreningen skal
gere erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor szlger senest 14
dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belab ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

7. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk. 4-6 skal afregnes
senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra
erhververen.



Eksklusion
§23

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bring dennes brugsret til opher i falgende
tilfeelde:

1. Nar et mediem ikke betaler skyldigt indskud, og mediemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal
erleegges sammen med denne og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest
3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

5. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en starre
pris end godkendt af bestyrelsen.

6. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et lan, som foreningen
garanteret for.

Stk. 2. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling.

§ 24

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdianseettelse og eventuelt
revisionsberetning, samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianszettelsen.
Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel aendring af boligafgiften.
Forslag.
Valg af formand.
Valg af bestyrelsen og valg af suppleanter.
Valg af administrator.
. Valg af revisor.

10.Eventuelt.
Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal
af bestyrelsens medlemmer eller 4 af foreningens medlemmer, eller administrator, hvis en
sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

o

©® N

§25
Generalforsamlingen indkaldes primeert via mail, alternativt i papirform, med

14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan
nedsaettes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
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Stk. 2. Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa
generalforsamlingen, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved
opslag eller pa lignende made senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt
med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til at deltage i, og tage ordet pa generalforsamlingen, samt til at stille
forslag, har enhver andelshaver og dennes aegtefaelle, eller dennes myndige
husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller
personlig radgiver, der efter dirigentens sken, har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt personer der
er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver 1 stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefaelle
eller et myndigt husstandsmedlem eller en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive 1 stemme i henhold til fuldmagt.

§ 26

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfert i
stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud,

b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

c. lveerksaettelsen af arbejder, hvis finansiering kreever en forhgjelse af boligafgiften
med mere end 40 %,

d. Salg af foreningens ejendom, eller en del af foreningens ejendom, som kun kan ske
med panthavernes accept,

e. Vedtaegtsaendringer,

f. Foreningens oplasning,

kraever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der
mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgadte for forslaget,
kan der indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan
forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende medlemmer.

§ 27

Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat

eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til
andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen.
§ 28

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.
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§ 29

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i avrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen veelger desuden 2 suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan kun vaelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmediem eller suppleant kan kun
veelges én fra hver husstand.

Stk.3. Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende
generalforsamling vaelges to bestyrelsesmedlemmer, dog kun for 1 &r ad gangen.
Bestyrelsessuppleanter veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder farst vaigte
suppleant i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes til
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmediemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

§30
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med, eller har lignende tilknytning til, kan

have seerlig interesse i sagens afgarelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmaderne. Referatet behandles og tiltraedes pa det
efterfglgende bestyrelsesmgde.

Stk. 3. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§31

Bestyrelsesmgader indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, sa ofte
der er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begeaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af mediemmerne, herunder
formanden eller naestformanden er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmediemmer ved simpelt
stemmeflertal.

§ 32

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
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Administration.

§ 33

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige

gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette
administrator. Bestyrelsen traeffer nsermere aftale med administrator om hans opgaver og
befgjelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 3. Bortset fra mindre kassebeholdning, skal foreningens midier indsaettes pa seerskilt
konto i et pengeinstitut. Traeek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift af 2
bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer, herunder ogsa
indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den naevnte konto,
ligesom ogsa modtagne check og postanvisninger skal indseettes direkte pa kontoen.

Stk. 4. Bestyrelsen veelger af sin midte en kasserer.
Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar overfor
foreningen, tegner foreningen en kautionsforsikring, med en daekningssum svarende til

mindst 2 ars indtaegter for foreningen.

Regnskab og revision.

§34

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt, jf. § 33.

Stk. 2. | forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastseettelse af andelens vaerdi for
perioden indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfgres som note til
regnskabet.

Stk. 3. Regnskabsaret er kalenderaret.

§ 35
Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsaette revisor.
Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab, forslag il drifts- og likviditetsbudget,

samt bestyrelsens beretning for det forlgbne ar udsendes til andelshaverne samtidig med
indkaldelse af den ordinzere generalforsamling.

Oplegsning.
§ 36

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
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Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling d. 15. september 1994, og
med aendringer vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling d. 26. november 2004, d. 27.
januar 2005, ordineer generalforsamling d. 15. april 2010 og d. 20. april 2012, d. 25. april
2014, d. 20. april 2018, 28. maj 2021, 28. april 2023 samt senest ved ordinaer
generalforsamling d. 25. april 2025.

Birkergd, d. 25. april 2025
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