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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Praestevangen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Den supplerende beretning giver en retvisende redeggrelse inden for rammerne af almindeligt
anerkendte retningslinjer for sadanne beretninger.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerad, den 10. april 2025

Bestyrelse:

Jens Larsen Hanne Lundberg Peter Kongshgj
Formand Naestformand

N.O. Coops Olsen Kleis Nielsen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Praestevangen skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024. Ud fra vores
administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024.

Kebenhavn K, den 10. april 2025

Administrator:

Advokatfirmaet Claus Clausen
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Praestevangen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Praestevangen for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. april 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 202226 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Praestevangen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom

ANAelSbOlIgEr. ... e e e e
@vrige lejemal, kaeldre, garager MV......c.vevveereieineieeneneiieeeeneeeenennen,

Nogletal

Offentlig €JendomsVUrdering.....cc.eeeiiiiiiiiieiiiiiiiiieeeieiiiieeeeenennn,
Indekseret offentlig ejendomsvurdering.......cccovveiiiiiiiiiiiiiiiennnnnen,
ValuarVUrdering. . uueeeiiiiii ettt e ettt eeeeiiaaeeeeeaaannnaaaeen,
Anskaffelsessum (KOSEPIiS)...uuieeeiiriietirii i eeiieeiieeeeieeeenaeeann,
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver........cccovvviiiienennnns,
Foreslaet andelsVaerdi........ouvueeiinininiiiiiieie e e e e aeans,
Reserver uden for andelsvaerdi......c.eveeieiiiiieiiiiiiiiiiiiiiieiie e,

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cceevviiiiiiiiiiiiiiiinnnns,

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKOoStNINGEr. ... viieiii i iiii i e e eieeeeeaan,
DVIige OMKOSTNINGEr ... ttttttiiiiiiteteetiiieeeeeeeeaiaeeeeeeesnseseeeenennn:
Finansielle poster, NEttO.....cvuiiiii i eaeen,
Y o [ - = S PP PP

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter...........coevvevivivinennenn..,

Udvikling i hovedtal

2024
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2020 = index 100).............. 105

Vedtaget andelskrone........................

2023

100
4,00

Antal

36
16
52

Kr. pr. m?
andel

15.483
18.904
24.840
10.493
12.283

9.361

3.216

2022 2021

100 100
3,50 3,00

Areal m?

Kr.

Kr.

2.971
541
3.512

pr. m2
total

13.098
15.992
21.014
8.876
10.391
7.919
2.720

pr. m?2
943
19 %
26 %
53 %
2%

100 %

98 %

2020

100
2,80
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Vaesentligste aktiviteter

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Praestevangen 3 B, 3460
Birkerad.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

21. februar afholdtes ekstra ordinaer generalforsamlingen bl.a. med Punkt 2: Bestyrelsens anmodning
om bemyndigelse til at omlaegge foreningens prioritetslan og isaer det i Arsberetningen omhandlede
SWAP lan. Forinden var der indhentet diverse, som blev udsendt inden generalforsamlingen.

Forslaget vedtaget. Efterfglgende blev laneomlaegningen effektueret med et 30 arligt afdragsfrit
kreditforeningslan pa 4% og udbetalt 20. marts 2025. Det kan i budget 2025 ses at den arlige ydelse er
1.526.000 kr mod i 2024 pa 1.646.020 kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Praestevangen for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtasgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

. Foreningens ejendom var tidligere malt til dagsveerdi. Praksis andres til, at ejendommen
indregnes og males til kostpris.

Arsagen til praksisaendringen skyldes, at foreningens tidligere regnskabspraksis vedrgrende
indregning af ejendommen til dagsvaerdi er pavirket af lovaendringer, som har medfert at der
ikke laengere er krav om indhentning af ny vurdering til andelskroneberegningen, hvorfor
anvendelse af kostpris vil give et mere retvisende billede, da foreningens regnskabsbrugere
ikke har fokus pa den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen. Regnskabspraksis er andret i
overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal  vedrerende  praksisaendringerne er tilrettet for sidste ar.
Praksiseendringerne pa sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf.
egenkapitalopggrelsen.

Den akkumulerede virkning af praksisandringen for 2024 er, at arets resultat er aandret med 0
tkr., mens balancesummen primo er faldet med 42.626 tkr. og egenkapitalen pr. 1. januar
2024 er faldet med 42.626 tkr.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Indtaegter fra ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares lebende. Disse indtaegter er saledes ikke
nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.
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Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. | efterfalgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.
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Renteswap

Den indgaede aftale om rentesikring (renteswap) vaerdiansaettes til renteswapaftalens basisvaerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.
Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandgren af aftalen, og er et udtryk for
nutidsvaerdien af de forventede fremtidige pengestremme over renteswap-aftalens Igbetid.
Renteswappen anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom, men vises saerskilt i
balancen.

Renteswappens basisvaerdi pa balancedagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langfristet
del. Opdelingen er baseret pa en linear fordeling af basisvaerdien over renteswappens resterende
labetid. Den kortfristede del udger saledes den del af basisvaerdien, der lineart kan henfares til
perioden inden for ét ar efter balancedagen.

Bemaerk, at renteswappen er indfriet i marts 2025, se ledelsesberetningen.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 18. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtasgter § 20.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 20, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Boligafgift...covveiiiiiiiiiiiiiiiii i
@vrige indtaegter....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 1

INDTAEGTER.......coivviiiiiiiiiiiiiiiiiiaens

Ejendomsskat og forsikringer.............cceee.en..
Forbrugsafgifter........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
Renholdelse......coeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene,
Vedligeholdelse, lgbende..........cccoevvvenne.n.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger..............c.c........

NouhwN

OMKOSTNINGER.......ciciiiiiiiiiiiiiiiiieeenens
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter.........ccccooveenaien.
Andre finansielle omkostninger.................... 8

Finansielle poster.............ccccoiiiiiiiiiiinn...

ARETS RESULTAT ...ovvniiiiiiiiieiieeieeieenneen,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT....cccivviiiiiiiiiiiiiiiiinns

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......ocevenieeiniiiiniiiiiieienenen,
Afdrag pa prioritetsgaeld.........cccovevevrinnininnns

LIKVIDITETSRESULTAT.....cccovviiiiiiiiiiiniinnns

Regnskab
2024
kr.

2.802.735
49.325

2.852.060
-289.172
-230.690
-109.602
-553.625

-6.156
-164.865
-1.354.110
1.497.950
49.516
-1.646.020
-1.596.504

-98.554

-98.554

-98.554

-98.554
-52.460

-151.014

Er ikke underlagt

revision
Budget
2024
kr.

2.802.734
38.000

2.840.734
-290.000
-265.000

-80.000
-746.000

0

-163.000
-1.544.000
1.296.734
50.000
-1.646.000
-1.596.000

-299.266

-299.266

-299.266

-299.266
-52.000

-351.266

12

Regnskab
2023
kr.

2.723.305
63.850

2.787.155
-282.351
-193.516

-84.329
-172.123

-5.208.759

-164.200
-6.105.278
-3.318.123

67.086
-1.613.930
-1.546.844

-4.864.967

-4.864.967

-4.864.967

-4.864.967
-24.976

-4.889.943



IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. ... .uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteieeiiieeeeeaannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
ANLZEGSAKTIVER....c.utiiitiiitiiiiiiiieiiereeieereneeeneeenanes

Periodeafgraensningsposter......cvvveiiiieiiiiieiniiiiiieennnenns
Tilgodehavender.........ccoiiiiiiiiiiiiiiii i,

Likvide beholdninger.........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
OMSZETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiieiieii i eieeeaeeans

AKTIVER.....ciiiiiiiiiiiiiiiii e

PASSIVER

Andelskapital....ooeeeeiieiiiii i e
Overfart resultat......iiiiieiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL. .....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicnn e

Prioritetsgald. ..covii i e e
] LI N7 o PPt
Mellemregning andelshavere ved salg.........cccoevvviiiiiinnnnnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvvevennne..
ANden gald. . e e
Varmeregnskab.......oeeeiiiiiiiiiiii i e
Vandregnskab ......ceeeiiiiiiiiiii it i e
Antenneregnskab.........ccoiiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinnn,

GALDSFORPLIGTELSER........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

10

11
12

11
12

13
14
15

16

17

18

2024
kr.

31.173.676
31.173.676

31.173.676

63.856
63.856

1.858.361

1.922.217

33.095.893

6.180.615
-11.499.448

-5.318.833

30.140.364
7.321.004
37.461.368

55.200
563.154
11.171
24.227
30.145
262.226
5.402
1.833
953.358

38.414.726

33.095.893

13

2023
kr.

31.173.676
31.173.676

31.173.676

62.018
62.018

2.865.746

2.927.764

34.101.440

6.180.615
-11.020.125

-4.839.510

30.195.564
7.011.364
37.206.928

52.460
492.025
746.654

28.689

59.033
328.448

23.615

3.098
1.734.022

38.940.950

34.101.440



IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL 2024
kr.

Andelskapital
o] 0 o T PP 6.180.615
6.180.615

o
3.
3
o

oo

ZENdring af Praksis...ceeeeeiiieiieiiiiiiiiieeiteiiiieeeeeeeiineeeeenns
Korrigeret reserve for opskrivning af foreningens ejendom

1 111 o T PP 0
0

Overfort resultat mv.
|5 11110 TN -11.020.125
Zndring i dagsvaerdi rentesikring........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinenn, -380.769
Rest af Arets resUltat . .. ee it ienteieiteeteeeeaneeeneeaneeanaes -98.554
-11.499.448
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........ccccovviiiiiiiiinnnnnns -5.318.833
€] 3 L0 o I | -5.318.833

14

2023
kr.

6.180.615
6.180.615

42.626.324
-42.626.324
0

0

-4.662.822
-1.492.336
-4.864.967
-11.020.125

-4.839.510

-4.839.510

Foreningen har valgt at indregne ejendommen til kostpris i balancen. Dette skyldes andringer
i Andelsboligloven, der giver andelsboligforeninger lov til at anvende samme valuarvurdering i
42 maneder. Der er derfor ikke hentet en ny valuarvurdering i ar. Foreningens egenkapital i
balancen er negativt pavirket af denne andring. Bestyrelsen henviser derfor til noten for

andelsvaerdiberegning, der viser foreningens formue til fordeling mellem andelshaverne.



IBDO

NOTER

@vrige indtaegter

Interesseliste.....covviviiiiiiiiiiiiinninnn.n.
Overdragelsesgebyrer........cccccvvvveenn...
6= 140 To] o (- S PPN
Faelleshus....coeoeeieiiiiiiiiiiiiiiiiieees

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.....coevviniiiiiiiiiiinnnnnnnnn,
FOrsikringer...oooueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanns
Skadedyrsbekampelse.......cccovvvveeennns..

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer......................
Renovation........ccoevvviiiiiiiiiiiiiininiin,
Anden containerordning...............c.o.....

Renholdelse

@vrig renholdelse........cccvvviiiiiinnnnnn.
Saltning og snerydning m.v...................

Regnskab
2024
kr.

8.950
15.000
18.100

7.275

49.325

223.522
54.983
10.667

289.172

78.390
149.876
2.424

230.690

1.938
107.664

109.602

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

5.000
10.000
18.000

5.000

38.000

225.000
53.000
12.000

290.000

90.000
175.000
0

265.000

80.000

80.000

Regnskab
2023
kr.

10.200
30.000
18.850

4.800

63.850

217.434
52.102
12.815

282.351

86.203
107.313
0

193.516

84.329

84.329

15

Note



IBDO

NOTER

Vedligeholdelse, labende

Blikkenslager.......ovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennee,
Asfaltering....cooveeiiiiiiiiiiiiii e
Pergolaer....oveeiiiiiiiiiii i
Glarmester....oveeeiiiii i e
EleKEriKer. oo iee i
= 1=
Varmeanla g, ....oeveeeeeiiiiiieiiiiiieiieeeaaeenns
LASESEIVICE .. eutntntarereneneeaeererenaneearanenannns
Reparations af murkroner.............ccoeveeenen...
Smaanskaffelser.......c.oooeieiiiiiiiiiiiiiienienns
Gardanlaeg/maskiner/redskaber...................
Faelleshus....ooeeeriiiiiiiiiiiiii e
Vedligehold skure/carporte.........ccocvvveennnnn.
Elevatorservice......ccevveiiiiiiiiiiininnnennnnnnnn.
Elevatorreparationer........cccoeeiviiiiiinnnnnnnen.
KloaKserviCe. ..ovvveeieiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeneen
Forsikringserstatning..........cccceviiiiiiiinennnn...
Diverse vedligeholdelse.........cccevviiiiinnnnnn..

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Projekt nye vinduer og dare............cccuveeenn..

Administrationsomkostninger

Administration........oooviiiiiiiiiiiiiiiiiieien
REVISION ...ttt
Honorar for nggleoplysninger.......................
71Ye 1Yo ] - | A PP
Kontingenter/abonnementer.......................
IT-Webhotel.......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiineenns
Kontorartikler mv......coooevviiiiiiiiiiinennnnnnn..
Porto/gebyrer/stempel......c.cccceviviiiiiinnnnnn...
Tab pa tilgodehavender..........cccvcevevninninennns
Handelsvaerdivurdering..........ccccoevviiinennnn...
Malerpasning og varmeregnskab....................
Generalforsamling, mader, gaver mv.............

Regnskab
2024
kr.

9.526
107.978
56.125
3.913
999
2.875
8.210

0
168.625
11.047
32.615
20.214
60.015
20.257
22.624
14.240
0
14.362

553.625

6.156

6.156

61.000
18.510
2.000
0
11.716
400
2.046
14.909
0
18.125
30.838
5.321

164.865

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

61.000
18.000
2.000
0
12.000
0
3.000
14.000
0
18.000
30.000
5.000

163.000

Regnskab
2023
kr.

o OO

1.000
65.943
0
8.126
1.825
0
7.433
24.030
19.947
0
19.676
12.229
13.759
-17.247
15.402

172.123

5.208.759

5.208.759

59.920
17.000
2.000
5.750
11.072
400
1.927
13.767
-10
17.500
29.633
5.241

164.200

16

Note



IBDO

NOTER

Regnskab
2024
kr.

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank.........c.ccccvviienennn... 0
Prioritetsrenter......cccvviiiiiiiiiiiiiiininennnn... 1.295.141
Betaling vedrgrende renteswap.................... 350.879
LANeOMKOSENINGET . uvirieiiieiieriieineneenennen, 0
1.646.020

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024.....cccnueeeiieiiiiieerreeianneeesresennnnes
Kostpris 31. december 2024...........ccccceiiiiiiiiiiiiiiiiiinnee.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024......................

Periodeafgransningsposter

o8 g [ {=] PP
ADONNEMENTET .. ettt e e reeeeenneeeans
Forudbetalt €l...coveueiiiiiiiiii e

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

0
1.354.000
292.000

0

1.646.000

..................

2024
kr.

52.775
11.081

63.856

Regnskab
2023
kr.

33.543
1.091.522
456.740
32.125

1.613.930

Grunde og
bygninger

31.173.676
31.173.676
31.173.676

2023
kr.

50.631
9.802
1.585

62.018

17

Note

10



IBDO

NOTER
Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld
primo i aret og bidrag ultimo
Nykredit opr. 26.740.000........ 26.740.000 0 1.102.378 26.740.000
Nykredit opr. 3.533.000......... 3.508.024 52.460 192.763 3.455.564
30.248.024 52.460 1.295.141 30.195.564
2024
kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 ar).....c.evevniieineneineieeeneeeenenennes 55.200
Lang del af gaeld (mere end 1T ar)..cceveiveeriieiniieerineininnenennes 30.140.364
30.195.564

Informationer om indregnede lan

Kursveerdi
ultimo

26.633.040
3.502.857

30.135.897
2023

kr.

52.460
30.195.564

30.248.024

Lan 1 i Nykredit er et afdragsfrit lan med en variabel rente. Lanet har en restlgbetid pa 13 ar

og 3 maneder. Der er til lanet tilknyttet en renteswap.

Lan 2 i Nykredit er et kontantlan med en rente pa 5,1248 % og en restlgbetid pa 28 ar og 9

maneder.
2024
kr.
Renteswap
Renteswap Nykredit.......coviiiiiiiiiiiiiiiii e 7.884.158
7.884.158
Specifikation af renteswap i balancen:
Kort del af geeld (under 1 ar), lineaert fordelt.............cvevene.. 563.154
Lang del af gaeld (mere end 1 ar).....ouvveeriieineneeneneinennenennns 7.321.004
7.884.158

Informationer om renteswap

2023
kr.
7.503.389

7.503.389

492.025
7.011.364

7.503.389

Renteswap hos Nykredit giver en fast rente pa 5,04 %, der er galdende i aftalens lgbetid,

indtil den 31. marts 2038.

Bemaerk, at renteswappen er indfriet i marts 2025, se Ledelsesberetning.

18

Note

11

12



IBDO

NOTER
2024 2023
kr. kr.
Anden geeld
SKYLAIG €L e e e s 10.373 0
Afsat hjemmeside....coviiiiiiiiiiii e 0 3.204
Skyldig €JendomsSServiCe .....vveiuiiiiiiiiiiiiiiii e 16.622 28.654
Skyldig administrator.....cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 3.080 2.000
Diverse omkostningskreditorer.......ccvvvieiiiiiiiiiiiiiiieinnnnnn. 70 25.175
30.145 59.033
Varmeregnskab
Indbetalt @ conto varme.......ccvevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieneeenees 472.264 577.427
Afholdte varmeudgifter......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -192.538 -248.242
EMO - Energimaerkning .....civeeiiiiiiiiieeiiiiiiieeineieeeanneens -17.500 -737
262.226 328.448
Vandregnskab
Indbetalt a conto vand........cccvvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 102.680 108.520
Afholdte vandudgifter.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -97.278 -84.905
5.402 23.615

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 30.196 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2024 udger 31.174 tkr.

19

Note
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IBDO .

NOTER

Note
Nogleoplysninger 17

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 36 2.971 2.971 2.971
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 16 541 541 541
B6 |l alt 52 3.512 3.512 3.512
Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
andelsvaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 |[Foreningens stiftelsesar 1995
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1995
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig |Indeksere
sesprisen | vurdering | vurdering [t offentlig
vurdering|
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
F1a |Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli %
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo.mmen.s v;erdi ved det anvendte 73.800.000 21.014
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 9.554.391 2.720
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 13




IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 962
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 125 -1.637 -33
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 9.361
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 12.283
K3 [Teknisk andelsvaerdi 21.644
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 67 49 158
M2 Vedllgeholdelse, genopretning og 0 1.483 2
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 67 1.532 160
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 239
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 8 18

21

Note
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af
de bogferte vaerdier udger kr. -5.318.833.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 9)...uuiiiiiiiiiiiiii i e 31.173.676
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......c.oovueiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeneeennn, 73.800.000
3. Offentlig ejendomsvurdering.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e eeieeeeens 46.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........cceviiieiiiiiiiiiiiiiiinenannnnnn, 56.164.969

Ejendommen blev den 13. januar 2024 vurderet af valuarfirmaet Sand Estate ApS til en
kontant handelspris pa kr. 73.800.000 pr. 31. december 2023.

Vurderingen er i henhold til Andelsboliglovens § 5, stk. 2 litra b gaeldende i 42 maneder.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2024 ........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeen, -5.318.833
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 73.800.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.............c.cceeenenee. 31.173.676 42.626.324
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 30.195.564

- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccooiiieen. 30.135.897 59.667
ANAre reSerVer..cc.uveeereiieeieeeenereeneeraaneenns -9.554.391
Foreningens formue pr. 31. december 2024........c.cceiiiiriiiiiiiiiiiiiiernannens 27.812.767

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

27.812.767 x andelsindskud
6.180.615

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
saettes til 4,5000, svarende til 9.361,42 kr. pr. m2.

22

Note
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IBDO

BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision

Budget

2025

kr.

3To]Fe ) 1) A PP PP 2.910.274
L0800 o = PP 23.400
L= S 1L 11 8.000
0= f S ] (PO 10.000
Overdragelsesgebyrer. ... uuu it iiiiiiiii it ittt e eeire e, 15.000
INdtaegler. ..o e e e 2.966.674
EJendOmSSKat . .ueiieiiii i e e e e e -246.730
o) 63 | {11 1=] PP PP -53.000
SkadedyrsbeKaempelSe. . .oouiiiiii i e e e -12.000
0] 4017 L o] FO S -124.000
Elforbrug, faellesarealer.......couviiiiiiiiiiiiiii i eaeen, -90.000
Anden containerordning......c.ceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeaiiaaeeaan, 0
RENNOLAELSE ... ettt e e e e -150.000
Vedligeholdelse, l@bende.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -595.000
Projekt nye vinduer 08 dare........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieceiieeanaeen, 0
AdmiNiStration .. ...veire i e -62.000
REVISION . ..ttt e -18.000
Honorar for n@gleoplySninger......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeeeeeanaaen, -2.000
Kontingenter/abonnementer......cceiiiiiiiiiiitiiiiiiiiiiieiiceeiieeeanneen, -12.000
Malerpasning 0g varmeregnskab........veevrieeirieeenineeieeeneereneenennenenns, -30.000
Handelsvaerdivurdering........coeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e rie e e eaeen, -18.000
Generalforsamling, mader, gaver MV. ...ccviieiiiiiiiiiiieeeeieeiiieeeeeenennn, -20.000
Kontorartikler MV......oouiiiiiiii i et reee e -3.000
Porto/gebyrer/stempel...ccceeeeiiiiiiiiiiiii it e -14.000
IT-WeEDhOtel. .. et e et e e 0
Renteindtaegter bank......oooviiiiiiiiiiiiiii i e 50.000
Prioritetsrenter/SWAP/LAneomKOStNINGEr......cccvvrerinierienneienrenennens, -1.526.000
[ (o g W K g2 < P 0
Betaling vedrgrende renteswap.......cveveeiiiieiiiiiiiiiiiiieeieieeeanaaen, 0
101111, (e 13 1 2} 11 1=) S PP -2.925.730
ARETS RESULT AT ..uvnititiiieieteieteee e etee et e eaeee e ee e renerenans, 40.944
Afdrag pa prioritetSGald. ..o i iveiiiir e, -55.200
Nettoresultat........ccoeuiiiiiiiiiiii i e e -14.256
Likviditetsforskydning ......covveiiiiiiiiiiiiiii e, -14.256
Disponibel beholdning, primo.........c..cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e, 1.024.059
Disponibel beholdning, ultimo.............ccoooiiiiiiiiiiiiiien, 1.009.803
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2.802.735
18.100
7.275
8.950
15.000
2.852.060

-223.522
-54.983
-10.667

-149.876
-78.390

-2.424
-109.602
-553.625

-6.156

-61.000
-18.510
-2.000
-11.716
-30.838
-18.125
-5.321
-2.046
-14.909
-400
49.516

0
-1.295.141
-350.879
-2.950.614

-98.554

-52.460
-151.014



